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PHAN I

I. LY DO VA SU CAN THIET, MUC TIEU CUA PO AN

1. Ly do va sw cén thiét :

Thai Binh 18 mot phuong thude tinh Hung Yén, Viét Nam. Phuong dugc dat
theo tén thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh cii. Ddy la mot trong ndm phuong
trung tdm thudc khu vuc phia nam cta tinh Hung Yén. Phuong Thai Binh tinh
Hung Yén tir 1/7/2025 duoc hinh thanh tir toan bd dién tich ty nhién, quy moé dén
s6 cta phuong Lé Hong Phong, B Xuyén, Tién Phong (Tp Théi Binh) va cdc x3
Tan Hoa (huyén Vii Thu), Phtic Thanh, Tan Phong, Tén Binh.

Sau khi sap nhép cac x&, phuong tir 7/2025 thi céc cdng trinh cong cdng, dat
thuong mai dich vu con trbng, quy dét cac coéng cong... thira ra do cac don vi gop
vao giy khé khin trong cdng tac quan ly, khong sur dung hét cong ning cling nhu
hiéu qua st dung dét.

Nhim dap tng nhu cu ctia ngudi dan, 1am can ctr cho viée quan ly sir dung
d4t dai, tao ngudn cho ngan sach dia phuong viéc 14p Quy hoach céc khu dat néu
trén 1a rAt can thiét va clp bach dé dép tmg nhu cau trong tinh hinh méi va vén
hang tét chinh quyén 2 cép.

Ngay 24/02/2026 UBND Phuong Thai Binh c¢6 Vin ban sé 221/UBND-
KTHTDT vé tb chiic 1ap quy hoach chi tiét dé trién khai thyc hién ké hoach dau
gid quyén sir dung dét va phét trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nam
2026 va cac quy dinh phap luat hién hanh;

Cin cir Vin ban sb 1410/QD-UBND ngay 12/5/2026 vé viéc Phé duyét
Nhiém vu va du toan khao sat dia hinh, du toan chi phi 14p Quy hoach tong mit
bing Truong mam non Tudng An - Tan Hoa (cli);

Vi vay dé viéc quy hoach dugc tién hanh theo dung trinh tu theo quy dinh:
Quy hoach tong mit bing Trudng mam non Tuong An - Tén Hoa (cfi) 1a can thiét
va cép bach.

2. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé hoa quy hoach chung x& Té4n Hoa dugc UBND huyén Vi Thu phé
duyét tai QD sb 5498/QD-UBND ngay 08/09/2023.

- Lam co s& phap ly trién khai trién khai thuc hién ké hoach déu gia quyén sir
dung dét va phat trién quy dat trén dia ban phudng Thai Binh nam 2026.

3. Tinh chit quy hoach.

La khu dét x4y dung nha & méi nhim khép kin khéng gian va ha tang khu
dan cu xung quanh dong thoi két nbi véi hé théng ha tang xa hoi va ha ting k¥
thuat hién co.

II. CAC CO SO THIET KE

1. Céc ciin cit thiét ké quy hoach:
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- Luéat quy hoach dé thi va nong thén s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024;

- Nghi dinh 178/2025/ND-CP ciia Chinh Pht quy dinh chi tiét mot s6 dieu
cua luit Quy hoach do thi va néng thon;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dyng quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luét Quy hoach dé thi va ndng thon;

- Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B§ Xay dyng vé viéc
ban hanh QCVNO01:2021 BXD "Quy chuén k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xéy
dung"; '

- Vin ban sb 221/UBND-KTHTDT ngay 24/02/2026 cia UBND phuong
Théi Binh v & chirc 1ap quy hoach chi tiét d& trién khai thyc hién ké hoach dau
gia quyén sir dung dét va phat trién quy dét trén dia ban phuong Thai Binh nam
2026;

- C4c can ct lién quan khéc;

Céc ngudn tai lidu, s6 liéu va ban do:

_ Ban dd QHC x4 Tan Hoa dugc UBND huyén Vil Thu phé duyét tai QP sb
5498/QD-UBND ngay 08/09/2023;

- Ban db Vlap xa Tan Hoa;

- Ban dd khao sét dia hinh ty 1& 1/500 va céc tai liéu c6 lién quan;



PHAN II
NOI DUNG QUY HOACH

I. Pham vi ranh gidi va dién tich 1ap quy hoach:

1. Pham vi, ranh gidi:

Khu dét 1ap quy hoach TMB thugc O dét ky hiéu dét chuyén dbi sang dét &
trong QHC x4 Tan Hoa dwgc UBND huyén Vii Thu phé duyét tai QP sb
5498/QD-UBND ngay 08/09/2023. Khu dat thuéc Phuong Thai Binh, tinh Hung
Yeén; ranh gidi cu thé:

- Phia Béc: Giap ngd dan sinh;

- Phia Nam: Giap duong giao thong;

- Phia Déong: Gidp dét & hién trang;

- Phia Tay: Giap ngd dan sinh;

2. Dién tich 1ap quy hoach:

Dién tich theo quy hoach: 609,0m2.

IL. Piéu kién tw nhién.

a. Dia hinh, dia mao:

Khu vuc quy hoach c6 dia hinh tuong doi béng phé'ing:

- Cao d¢ duong trung binh 2.25m

- Cao dd ngd hién c6 trung binh 2.15m.

- Khu vyc quy hoach la dAt hién trang truong mam non cil .

b. Dia chét cong trinh:

Qua khao sat thuc té tai cac khu vuc c6 cac hd dan xay dung cong trinh kién
c¢b cho thy khu vuc c6 dia chét twong dbi 6n dinh, nén moéng cong trinh thuan loi
cho cong tac xay dung. Chua cé hién tugng lun, sut, du chén hay bién dong dia
chit nao 16n, nho timg say ra trong khoang 100 nam trd lai day.

ITI. Khi hau

Theo sb6 liéu cta dai khi tuong thuy van, khi hdu khu vuc nghién ctru 18p quy
hoach ¢6 nhing dic diém chu yéu sau:

Mang dac diém chung cua khi hau vung df”)ng bé”mg bic b 1a khu vuc nhiét
doi gié mua, nong 4m, mua nhiéu, c6 4 mua 13 rét.

Nhiét d6: nhiét d6 trung binh ndm 23,3°c, nhiét d¢ trung binh thang cao nhét
28,9°c(thang 7), nhiét do trung binh thang thép nhét 15,8°c(thang 1). Su chénh léch
nhiét do gitt thang cao nhét va thang thip nhat 1a 13,1°c.

Ché d6 mua: Lugng mua trung binh nam tir 1.700-1.800 mm, lugng mua
phan bb khéng déu trong nim, cac thang mua nhiéu 1a thang 7,8,9. Mua Kho tur
thang 11 dén thang 4 nim sau, lugng mua chiém 20% luong mua cé nam.



- Niéng: Téng sb gid néng trong nim dao dong tir 1650-1700 gio, trong do
thang c6 nhiéu gid ning trong nam 1a théng 7.

- Gi6: Hang nam c¢6 2 mua gi6 chinh 1a gié Dong Bic va gi6 Déng Nam. gi6
mua Doéng Bac thinh hanh tir thang 10 nam trudc dén thang 3 nim sau, gi6 mua
Pong Nam thinh hanh tir thang 4 dén thang 9 mang theo hoi 4m, gy mua rao.

IV. Kién triic cong trinh

Cong trinh kién triic: Hién trang khu vuc 14p quy hoach dAt trudng mam non
cii lau khong sir dung da xubng cip va dang dugc ngudi dén trung dung 1am noi dé
xe va tap két phé thai xdy dung, vat liéu xay dung

Khu d t Mam “non
TU'orng An

TR ME

V. Dic diém hién trang

1. Hi€n trang dan cu:

- Khu vuc nghién cuu 1dp quy hoach nim trong khu dén cu ndm véi mat do kha
day.

2. Hién trang sir dung dat:

Khu dat quy hoach duoc 1ap véi tong dién tich: 609,0m2. Hién trang st dung
dAt 1a dAt san bé téng, 1 nha mai bang 1 ting v 1 nha mai ton dang duogc cic ho
dan st dung 1am nha thé thao.

3. Hién trang cac cong trinh kién triic — canh quan:

Canh quan dic trung cua khu vuc 1a khu vuce dan cu véi mét do kha day.

VI. Hién trang ha tang ky thuat

1. Hién trang giao thong:

- Phia Nam tiép giap tuyén duong truc thén véi bé rong khoang 6m

- Phia T4y giap ngo dan sinh bé rong khoang 3m-5m.

- Phia Bic giap ngd dan sinh bé rong khoang 2m-3m.
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2. Hién trang san nén:

- Cao d6 duong trung binh 2.25m

- Cao d6 ngd hién c6 trung binh 2.15m.

3. Hién trang cap nwéc:

Ngudn nuéc cap cho khu vuc duoc l4y tir nha may cép nudc khu vuc Tan
Hoa. Tir duong dng D50mm trén tuyén duong hién c6 phia Nam.

4. Hién trang thoat nwdc mwa:

Khu vuc quy hoach da co hé théng thoat nuéc mua B400 trén dudng truc
thon phia Nam.

5. Hién trang thoat nwdc thai va vé sinh moi truong:

a. Hé théng thoét nude thai

Hién tai khu vuc nghién ctru 14p quy hoach chua c6 hé théng thoat nudc thai
riéng biét sinh hoat cho khu dén cu, nudc thai va nudc mua thoat vao hé théng
chung.

b. Quan 1y chét thai ran

Trong khu vue nghién ctru da c6 hé théng thu gom réac d& vén chuyén dén nha
may xu ly rac thai cia phuong.

6. Hién trang cap dién:

Hién trén khu dét quy hoach c6 01 tuyén dudng 0,4kV chay qua. Duong dién
0,4kV duogc xac dinh 1a nguén cép dién cho khu vuec.

7. Panh gi4a tong hop hién trang:

a. Déanh gia tong hop hién trang.

Khu dét ¢ vi tri gidp dudng truc thon. Qua khdao sit so bo khu dat c6 duong
giao thong thuéan tién. Ha tang k¥ thuat da duogc két ndi véi ha tang khu vuc xung
quanh. Céc cong trinh kién trac 14n can déu on dinh.

b. Nhitng yéu cau giai quyét trong dd 4n quy hoach.

Ra so4t toan bd hién trang cac cong trinh gidp ranh. Trong qua trinh xdy dung
s& c6 dién tich bi chdng 14n véi ranh giéi cling nhu cac tuyén giao thong. Ra soat
dinh hudng mé rong dudng truc thon hién c6 theo quy hoach da dugc phé duyét
dam bao 16 gidi quy hoach.



VIL Nbi dung quy hoach tong mit bing:
1. Quy hoach sir dung dat:
Téng dién tich 609,0 m? .Trong do:
- Dét xay dyng nha &: 247,5 m?
- D4t giao théng (M6 rong duong) 34,5 m*
- D4t do UBND phuong quén Iy: 327,0 m?
Bang tong hop chi tiéu quy hoach sir dung dat:

- Hé sb Téng
) . Ky | et | Ty “t"[i.;}i)fg’ SDD | cao
tt 031 dat hi¢u Téi da toi da
(m2) | (%) (%) (Idn) | (thng)
I | Pit xiy dung nha & LK 2475 | 40,6
Dét nha & 1ién ké 01 LK-01 80,0 100
DAt nha & lién ké 02 LK-02 80,0 100
Dét nha & lién ké 03 LK-03 87,5 100 5 5
I Daf giao .Ehon’g (mé rong 34,5 5,7
dwong hién cé)
g | Pafdo UBIND plustg 3270 | 53,7
quén ly
Tong dién tich 609,0 100

Dan s6 du kién: 03 16 (3.6 ngudi/ho)=11 ngudi

2. Phuong 4n Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat
2.1. Quy hoach cao do san nén

- Cao d6 nén hién trang: Cao dd trung binh l1a: +2.3m
2.2. Quy hoach giao thong

- Phia Nam gidp duong truc thon hién co bé rong duong khoang 6m dugc dinh
huorng mé rong sang 2 bén dam bao 1§ gidi theo quy hoach 11m

- Phia phia Pong giap ngd bé tong hién trang khoang 3-5m dugc dinh hudng
mé rong 5.5-6m tai khu quy hoach.

2.3. Quy hoach cdp nudc

Nguon nudc sach du klen cung cap cho khu vuc quy hoach dugc ldy tir duong
dng cap sach D50 hién c6 nam tuyén dudng truc thén hién c6 phia Nam.

2.4. Quy hoach hé thong thodt nuede va vé sinh moi truong
- Nudc mua va nudce thai thoét chung.

+ Hé thong thoat nude duge thiét k& dinh huéng du ndi véi ranh thoat nude
hién c6 trén duong truc thon. Nudc mua duge thu gom vao hé thong thoat nudc ra hé
thong thoét nude chung khu vuc.

- Réc thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc thu gom va phan loai hang ngay,
sau d6 duoc thu gom, xtr ly theo hé théng thu gom, xi ly rac thai ciia phuong,

2.5. Quy hoach cdp dién



" Ngudn dién cép cho khu quy hoach dugc ldy tir tuyén duong day ha thé trén
tuyén dudng truc thén hién c6 phia Nam.

- Hé théng thong tin lién lac dugc dau ndi tir hé thong thong tin lién lac hién c6
trén tuyén duong hién co.

3. Phwong 4n t6 chire khong gian, kién tric canh quan

Dinh huong t6 chic khong gian kién tric trén co s& quy hoach 16 dat xay dung
nha & lién ké dam béo theo quy chuén va tidu chuén hién hanh:

- Nha lién k& c6 t6i da 05 téng:

- D0 vuon ban céng: Theo quy dinh hién hanh

- Cac quy dinh cu thé khac tuén thu theo: Tiéu chuén quéc gia TCVN
13967:2024 Nha & riéng 1& - Yéu cau chung vé thiét ke.



PHAN III: KET LUAN

Quy hoach tdng mit bing Truong mam non Tuong An - Tan Hoa (cii) nham
cu thé héa quy hoach chung x& d4 dugc phé duyét. Lam co s& phap ly trién khai
trién khai thuc hién ké hoach déu gia quyén str dung dAt va phat trién quy dat trén
dia ban phuong Thai Binh ndam 2026;

Quy hoach téng mat ba‘“mg duoc lap trén co sé tudn thu cac quy chuén, quy
pham; dé xuét cac giai phap quy hoach; dau tu ha téng; td chirc thuc hién; tuan thu
céc quy chudn, quy pham hién hanh; dép mg cac muc tiéu, yéu cau, nhiém vu dé
ra.

Trén day la nhiing n6i dung chinh ctia Quy hoach tdng mit bang Trudng mam
non Tudng An - Tan Hoa (cti). Dé nghi Ban QLDA DTXD phuong Théi Binh xem
xét chap thuan dé cé co s& cin ci trién khai céc bude tiép theo.
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